Reforma Tributaria

Os impactos setoriais da PEC 45




IBS

Estados, DF e Municipios .
Substitui ICMS e 1SS Operagdes com bens

materiais ou imateriais,
CBS inclusive direitos, ou com
servigos, inclusive importacdo

UniGo Federal por contribuinte ndo habitual
Substitui PIS/COFINS

Aliquotas IBS e CBS:
(i) padrdo para todas as atividades, mas definida por cada entre federativo,
(i) reduzida em 60% ou 100% para bens e servicos especificos

Nd&o cumulatividade plena:
excetuadas as aquisicdes de bens de uso ou consumo pessoal

Base de cdlculo:
valor da operacdo (sem o proprio imposto — cdlculo “por fora”)

Principio do destino: tributac&o com base no local de destino (estado e municipio)
da operacdo

IMPOSTO Produgdo, comercializagdo ou
SELETIVO L importacdo de bens e servicos
prejudiciais d saude ou ao meio
ambiente, nos termos da lei

Unido Federal

Aliquotas: definida pelo Executivo com limite em lei

Fato gerador e base de cadlculo: podem ser iguais a de outros
tributos




CONTRIBUICAO

Estodos e DF

Producdo nos respectivos

territérios de produtos primdrios e

semielaborados

Arrecadacdo destinada a obras de infraestrutura e habitagéo.
Cardter tempordrio (expirando em 31 de dezembro de 2043)

Regimes tributdrios favorecidos: manutencdo da desoneragdo das
exportacdes, da ZFM e do SIMPLES. Possibilidade de regime especifico para
servicos financeiros, operacdes com bens imoveis, combustiveis e
lubrificantes, e compras/contratos da Administracdo Publica

Beneficios fiscais de ICMS (convalidados até 2032): manutencdo até o

prazo do incentivo

Regime de transi¢cdo: PIS/COFINS extintas em 2027 e ICMS/IPI/ISS
extintos em 2033 (efeitos a partir de 2026 até a extingdo)

>

>

em 2026,

a aliquota da CBS
serd de 0,9% e
haverd incidéncia
de 0,1% de IBS

em 2027, haverd a
extinc&o de PIS/COFINS
e a aliquota de IPI sera
zerada para produtos
que ndo tenham
industrializagcdo na ZFM

>

a partirde 2029 até 2032,
haverd reducdo
progressiva das aliquotas
de ICMS e ISS e 0 aumento
correspondente da
aliquota do IBS




Processo legislativo

e regime de transicdo

Momento atual da PEC 45 no Congresso Nacional

Cadmarados
Deputados

CcCJ

Comissdo Especial
da Reforma

Camara dos

Apresentacdo: PEC 45 foi apresentada na
Cémara dos Deputados.

Andlise de admissibilidade: a Comissdo de
Constituicdo, Justica e de Cidadania (“CCJ”)
decidiu sobre a admissibilidade da proposta
de acordo com os requerimentos legais.

Andlise de mérito: depois de ser admitida
pela CCJ, a PEC 45 foi remetida a Comissdo
Especial da Reforma Tributdria. Foram
apresentados textos substitutivos  Cadmara
dos Deputados.

Votacdao no Plendrio: a Ultima versdo do texto

Deputados da PEC foi aprovada pela Camara dos
Deputados em dois turnos em 7 de julho de 2023.
Senado Senado: depois de aprovada pela Cdmara

Préximos passos

Promulgacdoe
Publicacdo

dos Deputados, o texto passard pela CCJ do
Senado, onde serd analisada a sua
admissibilidade. Admitido, o texto serd
avaliado pelo Senado, onde dependerd da
aprovacdo de 3/5 (49 senadores) em dois
turnos de votagdo. Em caso de quaisquer
mudancas substanciais no texto, a PEC voltard
para andlise da Cdmara dos Deputados.

Promulgacdo: depois de aprovada pela
Camara dos Deputados e pelo Senado sem
novas mudancas, a PEC serd promulgada em
uma sessdo conjunta e publicada.




-l
-

Foco na tributgca

=
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sobre o consumo

Substituicdo da tributagcdo sobre o consumo

PIS/COFINS

PEC 45 altera somente a tributacao
indireta (i.e. tributos sobre
consumo) e ndo tributagdo direta
(i.e. tributos sobre lucro e receita)*

*1 Objeto de discussdo
principalmente no PL n° 2.337/2021

Manutenc¢dao dos
regimes de IRPJ/CSLL

Reforma atual ndo trata sobre a
alteracdo dos regimes ou regras de
tributacdo de IRPJ e CSLL

Permanecem validos os regimes atuais:

(1) Lucro Redl

(2) Lucro Presumido (sem qualquer
alteracdo nos % de presuncdo)

Principais pontos ja discutidos sobre
a reforma da tributacdo corporativa

1. Tributacdo sobre dividendos
(alinhamento com padr&o OCDE)

Reducdo das aliquotas de IR/CSLL
(estimulo adicional para efeito lock-in)

Possivel revogacdo do JCP

(revisdo do estimulo ao endividamento)

2.

3.

N&o ha previsdo para extingdo
do Lucro Presumido

Possiveis implicacoes
para o Lucro Presumido

Implicagdes indiretas*?

Extincdo dos diferentes
regimes atuais de PIS/COFINS
(inclusive do regime
cumulativo aplicdavel ao Lucro
Presumido com aliquotas
reduzidas de 3,65%) e possivel
aumento da carga tributdria
com a instituicdo da CBS

Implicacdes de um possivel
aumento da carga tributdria
sobre o consumo com
impacto sobre (i) margem
de lucro efetiva e

(i) composicdo da receita
bruta ainda estdo incertas

*2 Hd projetos de lei que alteram os
limites para a op¢do pelo lucro
presumido (e.g. PL n® 2519/2022)
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A partir de 2029, haverd reducéo progressiva das aliquotas
de ICMS e ISS. A aliquota do IBS durante esse periodo serd
fixada de modo a compensar a reducdo na cobranca de
ICMS e ISS:

Transi¢cdo entre o ISS/ICMS e 0 IBS

2029 2030 2031 2032 2033
90% 80% 70% 60%
ICMS e ISS ICMS e ISS ICMS e ISS ICMS e ISS
0®%e
e e @ @ °
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® .; ® ® ® ® L
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o...o o...o o...o o...o
Reducdo do ICMS provoca uma redugdo
proporcional de beneficios fiscais que hoje
reduzem a aliquota efetiva
Transi¢gdo entre IPI/PIS/COFINS e CBS
2026 2027 2033

Extingdo de PIS/COFINS
e aliquota 0% de IPI

(sem reducéo do IPI Extingdo do IPI
para produtos tambem
produzidos na ZFM)

CBS aliquota de 0,9%

{com a possibilidade de
deducdo da CBS da base
de cdlculo de PIS/COFINS)

Lefosse



Pontos para discussdao

Percepc¢do inicial dos possiveis impactos para o setor imobiliario

=%

REGIME ESPECIAL

PEC prevé regimes especificos de IBS e CBS para “operacdes com bem
imoveis” (o que inclui construcdo e incorporacdo imobilidaria,
parcelamento do solo e alienacdo de bem imovel, locagcdo e
arrendamento de bem imovel, administracdo e intermediacdo de bem
imovel).

REGRAS INDEFINIDAS

PEC confere ao legislador complementar a competéncia para definir
regras sobre aliquotas, forma de creditamento (cumulativo ou ndo-
cumulativo?), base de cdlculo (total de receitas ou faturamento?) para o
regime especial.

REGIME MISTO

Para empresas que desempenhem operacdes com imoveis e outras
atividades, ndo estd claro se o regime especial abrangeria a totalidade
de suas receitas ou somente aquelas relacionadas aos bens imoveis,
hipdtese em que o contribuinte ficaria sujeito a um regime misto de
apuracdo, tal como ocorre atualmente em determinados casos para fins
de PIS/Cofins.

RESTRICAO DE CREDITOS

Ainda pendente de definicéo por lei complementar, € provavel que os
contribuintes sujeitos ao regime especifico tenham direito de credito
bastante restrito (de forma similar ao atual regime cumulativo de PIS e
Cofins). N&o se descarta, ainda, que eventuais dispéndios feitos a
contribuintes no regime especifico ndo deem credito para seus
beneficidrios — o0 que pode levar a encarecimento de precos no setor.




Pontos para discussdao

Percepc¢do inicial dos possiveis impactos para o setor imobiliario

z ALUGUEL E COMPRA DE IMOVEIS

N&o estd claro como vai se implementar a tributacdo na venda de
imoveis mas, em principio, essas operacdes, assim como as de
aluguel, estardo sujeitas a IBS/CBS. Na aquisicdo, pode haver direito
de credito; no entanto ainda ndo se sabe se se concederd credito
integral sobre o custo de aquisicdo do bem imovel ou se o credito
serd aproveitado via depreciacdo dos ativos (como existe hoje para
fins de ICMS, PIS e COFINS).

OPERAGCOES COM PESSOAS FiSICAS

Apesar de algumas discussdes durante o processo legislativo, ndo
ha até o momento previsdo de qualquer alivio de IBS/CBS em
operacdes de aquisicdo ou aluguel de bens imoveis por pessoas
fisicas — o que pode impactar a demanda de bens imoveis.

/_\ RET

A PEC ndo admite a concess@o de beneficios fiscais ou regimes
especiais que ndo os expressamente previstos. Com isso, o setor de
incorporacéo imobiliaria pode ser bastante impactado caso ndo haja,
no regime especifico destinado aos bens imoveis, sistemdtica
semelhante G atualmente prevista pelo RET.




Clique aqui

Nossa prdatica de Tributdario acompanha
de perto as mudancas e atualizagdes
que impactardo o mercado. Para obter

mMais esclarecimentos sobre esses ou
outros temas que sejaom de seu
interesse, entre em contato com
Nosso time de Tributdrio




Lefosse

Sao Paulo

Rua Tabapud, 1227 14° andar
04533-014 Itaim Bibi

S&o Paulo SP Brasil

+ 55 11 3024-6100

Rio de Janeiro

Av. Presidente Wilson, 231
Conjunto 2703

20030-905 Centro

Rio de Janeiro RJ Brasil
+ 55 21 3263-5480

lefosse.com

® Siga nas redes
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